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Referat af ordinzer generalforsamling i
E/F TAVASTEHUS

Onsdag den 12. november 2008 kl. 18.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i
E/F Tavastehus. Generalforsamlingen fandt sted i Frederiksberg Hallen, Jens Jes-
sensvej 20, 2000 Frederiksberg.

Fra Ejendomsadministrationen 4-B A/S deltog advokat Niels Ulrik Heine og
direkter Anette Kirkeskov. Derudover deltog statsaut. revisor Jesper Wiinholt.

Dagsordenen var folgende:

1. Afleeggelse af drsberetning for det senest forlebne ar. (Beretningen blev omdelt
forud for generalforsamlingen).

2. Forelaeggelse til godkendelse af &rsregnskab 2007/2008 med pategning af
revisor.

3. Forelzggelse af budget 2008/2009 til godkendelse.

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
(P4 valg var: Jens Kornerup og Henning Fokdal).

5. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
(P4 valg var: Borge Mathiesen).

6. Valg af statsautoriseret revisor.

. Eventuelle forslag,.

8. Eventuelt.

=]

Til behandling under dagsordenens pkt. 7 var der fremkommet forslag fra:
A. Bestyrelsen, om varmefordelingsmalere.
B. Bestyrelsen, om postkasser.
C. Peter Winther, Raddmand Steins Allé 27.
D. Henning Svane, Radmand Steins Allé 21 som felger:
»Jeg foresldr, at de store naletrazeer i anlaeegget bliver faeldet. Jeg synes ikke
de er pzne lengere, og da et tree er helt vk, virker det hele lidt hullet.”

Advokat Niels Ulrik Heine blev indledningsvist valgt til dirigent, og dirigenten
kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og besluiningsdyg-
tig i de nedvendige henseender, hvilket generalforsamlingen var enig 1.
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Bestyrelsens formand, Henning Fokdal, fremlagde bestyrelsens drsberetning, som
havde veeret udsendt til alle ejerne forud for generalforsamlingen.

Dette indebar dreftelser af husordenen, som synes at fungere fint og af haveanlaeg-
get, hvor det pa grund af rottebekeempelse er nedvendigt at rydde krattet op ad
husmurene med gres som erstatning. Anette Kirkeskov lovede at udarbejde en ny
rundskrivelse om rotter samt bekampelsen heraf med fokus pa husordenens punkt
om fodring og med fokus pé vigtigheden af, at indgangs- og kzlderdere samt
keeldervinduer holdes lukket.

Der blev ikke nedsat et haveudvalg, hvilket indeberer, at bestyrelsen méa agere pa
egen hand inden for de afsatte rammer.

Med hensyn til bledt vand blev en 14 dages proveperiode accepteret med en forud-
gaende information om, hvornér den finder sted, og saledes at den endelige afgo-
relse om anskaffelsen af bledtvandsanlaegget afventer den nste generalforsam-
ling.

[in gjer ytrede bekymring over, at afkalkning af et rorsystem kan medfere huldan-
nelser, sifremt rersystemet er gammelt. Spergsmalet vil blive viderestillet til savel
foreningens tekniker, ridgivende ingenier Sven Probst-Hansen, som til leverande-
ren af anleegget (og svarene vil siden blive oplyst ejerne).

Der blev ogsa vist interesse for oplysningen om en vedligeholdelsesagenda med
historik og enske om, at den blev lagt pa foreningens hjemmeside. Anette Kirke-
skov lovede den ferdig senest med udgangen af dette 4r.

Generalforsamling tog beretningen til efterretning.

Ad2

Statsaut. revisor Jesper Wiinholt aflagde &rsregnskabet for 2007/08, hvor det
bemarkes, at opsplitning af driftsmidler i note 10 er fin og bidrager til bedre
overblik. Der blev stillet spergsmal til, hvorvidt det kunne betale sig med en
glasforsikring, og Anette Kirkeskov oplyste, at det ud fra enl gennemsnitsbetragt-
ning over en arraekke havde veeret godt at have den, iszr under de stilladskree-
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vende arbejder, hvor sol-/skyggepavirkning fra stilladset kan afstedkomme
besynderlige revnedannelser is&r i de smalle type vinduer.

Regnskabet viste pr. 31.5.2008 en overfert positiv egenkapital pa knapt 808.000
kr., hvilket ikke mindst skyldtes, at funktionzrboligen var blevet solgt i indevee-
rende regnskabsar. I relation til dette oplyste revisor, at der kunne udesta et pro-
blem i relation til eventuel beskatning af salget af funktionerboligen, idet et
heringssvar, som revisionsfirmaet for nyligt havde modtaget vedrerende en anden
forening i en lignende salgssituation, var resulteret i, at skattemyndigheden mente,
der var tale om skattepligt efter reglerne i Lov om opher af virksomhed. Dette
havde ikke tidligere veeret gjort geeldende over for ejerforeninger, der solgte en
funktionserbolig, der alene havde veret udlejet som sddan, og i forst omgang ville
revisor overdrage materialet om haringssvaret til Anette Kirkeskov med henblik
pé dennes vurdering af sammenlignelighed mellem det omtalte tilfzlde og sé
Tavastehus’ salg.

Regnskabet blev godkendt af generalforsamlingen.

Ad3

Anette Kirkeskov forelagde budgettet, som nu forelé i en 5-ars udgave, hvor be-
styrelsens 5-ars vedligeholdelsesplan var indarbejdet. Der var lidt debat om rackke-
folgen af udferelsen af vedligeholdelsesarbejderne, men det blev pointeret, at
hvert ars budget, herunder stigninger i feellesudgifterne, og de planlagte vedlige-
holdelsesarbejder jo vedtages serskilt ar for ar, men at det under alle omstendig-
heder er meget hensigtsmassigt at give udtryk for en plan, der lobende rackker 4-5
ar ud i fremtiden.

Som det fremgér, er der ikke foresldet stigninger i budgettet far den 1. januar
2010.

Generalforsamlingen godkendte budgettet.

Ad 4
Efter valg til bestyrelsen sammensatter denne sig siledes:

Henning Fokdal - Formand (pa valg ar 2010)
Radmand Steins Allé 21, 2.tv.,
2000 Federiksberg
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Jens Komerup (pa valg ér 2010)
Paul Bergsees Vej 18,
2600 Glostrup
Martin Hinrichsen (pé valg &r 2009)
Radmand Steins Alle 29, 3.th.
2000 Frederiksberg.
AdS

Valg til suppleanter:

Borge Mathiesen (pé valg &r 2010)
Radmand Steins Allé 23, 4.th.
2000 Frederiksberg

Svend Erik Brockhuus (pé valg 2009)
Herstedvang 2
2620 Albertslund

Ad6
Revisionsfirmaet PriceWaterhouseCoopers, Strandvejen 44, 2900 Hellerup, blev
genvalgt som foreningens revisor.

Ad 7

Forslag A) — Bestyrelsens forslag om varmefordelingsmalere

Bestyrelsens forslag om udskiftning af varmefordelingsmélere til digitale varme-
malere blev VEDTAGET siledes, at generalforsamlingen i forste omgang stemte
om, hvorvidt den overhovedet enskede at skifte mélerne — hvilket den gjorde med
stort flertal — og dernaest adspurgt, besluttede gencralforsamlingen med stort
flertal, at der skulle skiftes til Techem malere, og det vil sige, at det sker fra neste
fyringsseeson. Dette betyder, at udskiftningen finder sted i lebet af sommerméne-
derne op til varmesasonens start primo oktober 2009. Alle beboere vil here
ngrmere herom.
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Forslag B) — Bestyrelsens forslag om postkasser

Bestyrelsens forslag om postkasser blev — da det var &benbart, at der er tale om en
lov, der trazder i kraft om 13-14 méaneder — VEDTAGET, siledes at bestyrelsen
bemyndiges til at opnd den bedst mulige placering, set med foreningens gjne, og
under forudsatning af, at der — nér dette er afgjort — informeres om, hvad der er
blevet besluttet om placeringen, og hvorledes det loses visuelt og skonomisk.

Anette Kirkeskov oplyste om det mede, der havde varet atholdt mellem en kon-
sulent fra Frederiksberg posthus, alle tre ejendomsfunktionzrer, formendene fra
de tre Venskabsbyforeninger samt hun selv, hvor Tavastehus’ bestyrelses absolut-
te hensigt er at fa placeret postkasseanleeggene indenders for foden af det halve
trappeleb, der er til kelderen fra indgangspartiet. I Tavastehus forekommer det
endog overordentlig rimeligt, at det er dér, postkasserne szttes, idet der is@r pa
hele Radmand Steins Allé siden er vanskelige kar for placering af udenders anleg.
Endnu afventes en indstilling fra Frederiksberg postvasen, men bestyrelse og
administration vil gere alt for at udferdige en velbegrundet klage til feerdsels-
styrelsen, sifremt indstillingen fra Frederiksberg postvesen ikke folger
bestyrelsens hensigt.

Forslag C) — Forslag fra Peter Winther

Forslag 1:
Generalforsamlingen VEDTOG med 13 stemumer FOR Peter Winthers forslag om

— med udgangspunkt i at Tavastehus ER en veldrevet forening — at ”bestyrelsen
med skrivelse til beboerne senest den 31. marts 2009 skal motivere og begrunde
enten fortscettelse af samarbejdet med miveerende administrator eller skift til
anden samarbejdspariner”.

Forslag 2:
Forslag fra Peter Winther om, at " bestyrelsen i Tavastehus anmodes om i skrivel-

se til lejere og ejere senest den 31. marts 2009 at redegore for vort nuveerende
beboernetengagement... ..... har vi de rigtige/bedste leverandorer for sa vidt angar
priser, ydelser og kvalitet?”.

Forslaget blev TRUKKET af Peter Winther, blandt andet under henvisning til at
formanden havde modtaget et nyt og mere favorabelt tilbud fra den eksisterende
internetleverander, A+.
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Forslag D) — Forslag fra Henning Svane.

Forslaget fra Henning Svane om, “at de store ndletreeer i anleegget bliver feeldet.
Jeg synes ikke, de er peene leengere, og da et tree er helt veek, virker det hele lidt
hullet”. Forslaget blev VEDTAGET af generalforsamlingen med stort flertal (og
de er allerede feeldet).

Ad 8 — Eventuelt
Fra salen var der gnske om folgende:

- at trappevasken skulle strammes op
- at det burde undersoges, hvad det var, der voksede ud af veeggene 1 nogle af
tarrerummene — Kunne det vaere svamp?

Formanden lovede at lade ejendomsfunktionser Henry Hansen og radgivende in-
genigr Sven Probst-Hansen se pa det i fellesskab.

- at indgangsdarene far en fornyet omgang maling/oliering, nar postkassernes
placering kendes

- at de indgangsdere, der er pa Roskildevej, bliver serviceret pé linje med ind-
gangsderene pd Radmand Steins Allé (med fornyelse af glaslister, fodspar-

keplade mv.)
- at alle bestraeber sig pa at vare opmarksomme pa, hvem de lukker ind og ud

i opgangene — ikke mindst nér de trykker nogen ind oppefra, men ogsd nér
de selv blot gir ind ad keclderdere eller opgangsdere.

Da intet yderligere var til behandling, heevede dirigenten generalforsamlingen og

takkede for god ro og orden. /") 7
. //M d
Kebenhavn, den Zg]}? 2008 L\

‘Advokat Niels Ulrik Heine \h/

4-B A/S holder jule- og nytarslukket fra og med den 22. december til og med

den 1. januar 2009.
VI ONSKER JER ALLE GLADELIG JUL OG GODT NYTAR.
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Arsberetning for E/F TAVASTEHUS
Til brag for den ordinzere generalforsamling den 12. november 2008

1. Ejendommen:

Den sidste ar vedtagne servicegennemgang af vinduer og dore er gennemfort.

Kvistene mod Rédmand Steins Allé er renoveret, ligesom de vedtagne vedlige-
holdelsesarbejder vedrorende sokkel og murfuger ogsé er gennemfort.

Zndringerne pa varmeanlegget er ligeledes afsluttet, saledes at dette nu skulle
fungere tilfredsstillende 1 drene fremover.

Indgangsderene pd Rddmand Steins Allé er gennemgaet, saledes at de er blevet
forsynet med nye derlukkere og hzngsler.

Den faxlles grengard er udskiftet, idet den eksisterende var i sa darlig stand, at der
var fare for, at den veltede.

Affaldscontainerne. Samtlige affaldscontainere er nu placeret ved henholdsvis
RSA 21 og RSA 29.

Behovet for barnevognsrum har vaeret stigende. Derfor er der 1 arets lab etableret
et vderligere barnevognsrum i kelderen til RSA 29.

Maling: Samtlige keldergange er ved Henry Hansens foranstaltning blevet malet.
Malerarbejdet tzenkes fortsat i indevearende ér, hvor planen er, at torrerummene far

en omgang.

5-ars plan:
Bestyrelsen har udarbejdet felgende 5-ars plan:

- Maling af samtlige trappeopgange hele vejen op: 2010/2011
- Renovering af kviste Roskildevej 116 — 118 : 2009/2010
- Renovering af kviste Roskildevej 120 - 122  :2010/2011
- Renovering af terregarde — en pr.ar i hhv. 2010/2011 0og 2011/2012.
- Betonmaling af facader mod Roskildevej :2011/2012.
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Planen er indarbejdet i det udsendte budgetforslag under Vedligeholdelse pa side
2.

Endvidere er 4-B i gang med udarbejdelse af en vedligeholdelsesagenda, der kan
bruges som arbejdsredskab. Nar den er fort op til dato, vil den blive lagt pd
hjemmesiden, séledes at alle kan se — ogsa interesserede kebere — hvad der er
udfort.

2. Vejbump
4-B har tilskrevet Frederiksberg Kommune herom under henvisning til, at der

fortsat keres for steerkt pd Radmand Steins Allé. Kommunen har efter et par
rykkere gennemfort endnu en hastighedsméling, denne gang pd Rddmand Steins
Allé ud for nr. 11. Resultatet af denne maling samt kommunens konklusion
foreligger endnu ikke.

3. Beboernettet
Beboernettet har nu veeret 1 drift i 3 ar:

- Telefonien, som leveres af Cirque, kerer tilfredsstillende.

- TV, der p.t. har 86 brugere, fungerer ligeledes tilfredsstillende. De forslag
om erstatningskanaler for de nedlagte sportskanaler, som Kanaludvalget har
tiltradt, er gennemfort.

- Internettet fungerer ligeledes tilfredsstillende, selv om der i arets lgb har
veeret et par korte udfald. Begge gange er fejlen blevet hurtigt afthjulpet.

4. Bledt vand

Har ved tidligere generalforsamlinger veret droftet. Dengang var muligheden
baseret p4 ionbytning. Bestyrelsen har nu haft kontakt med et firma, AM-Tech
Aquamilja, som kan tilbyde vandbehandling baseret pa ultralyd. Et anlaeg som kan
klare opgaven for vor ejendom vil koste 72.110 kr. inkl. Moms.

Bestyrelsen vil hermed bede om en titkendegivelse fra generalforsamlingen om,
hvorvidt vi skal investere heri. Der foreligger mulighed for, at vi kan {4 anlegget
pé prove i en 14-dages periode, séledes at alle kan fa lejlighed til at meerke
forskellen.
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3-
5. Den nye husorden
Som blev tiltradt pa sidste ars generalforsamling, har nu veeret i funktion et ar.
Savidt bestyrelsen har kunnet konstatere, har husordenen fungeret tilfredsstillende.

6. Haveanlegget
Blev pa sidste rs generalforsamling besluttet udskudt. Derfor har der i det

forlebne &r alene varet tale om almindelig vedligeholdelse af det eksisterende
anlag. Det tidligere stillede forslag om nedseettelse af et haveudvalg opretholdes,
idet der er behov for et forum, hvori vi kan drefte emner som: feeldning af traer,
valg af buske mv. til erstatning for de veekster, som er udgdede samt endelig
droftelse af/stillingtagen til renovering/vedligeholdelse af legepladsen.

Bestyrelsen vil derfor bede generalforsamlingen om en tilkendegivelse vedrerende
nedsettelse af et haveudvalg.

7. Postkasser
Det bliver lovkrav med postkasser placeret centralt. Bestyrelsen har derfor

udarbejdet et forslag, jf. indkaldelsen.

8. Varmemalere

P3 baggrund af dreftelser pa de seneste ars generalforsamlinger vedrerende
tidspunkt for afleesning mv. har bestyrelsen udarbejdet forslag om fjernaflesbare
maélere, jf. indkaldelsen.

Venlig hilsen

pa bestyrelsens vegne
Anette Kirkeskov

( » ’@m@tﬁ
4
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