Advokaifirmaet
Fabritius Tengnagel

og Heine

EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S
Anette Andelsboligforeninger
Kirkeskov HD Ejerforeninger

Udlejningsejendomme
Erhvervsejendomme

REFERAT AF ORDINAER GENERALFORSAMLING I
E/F TAVASTEHUS

Onsdag den 15. november 2006 kl. 18.30 atholdtes ordinar generalforsamling i
E/F Tavastehus. Generalforsamlingen fandt sted i Frederiksberg Hallen, Jens Jes-
sensvej 20.

Dagsordenen var folgende:

1.
2,

L2

0.
7.
8.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlobne &r.
Foreleeggelse til godkendelse af drsregnskab 2005/2006 med pategning af revi-
SOfr.

. Foreleggelse af budget 2006/2007 til godkendelse.
. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

(P4 valg var: Jens Kornerup og Henning Fokdal).

. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

(Pa valg var: Borge Mathiesen).
Valg af statsautoriseret revisor.
Eventuelle forslag.

Eventuelt.

Pa generalforsamlingen deltog fra Ejendomsadministrationen 4-B A/S advokat
Niels Ulrik Heine, direktor Anette Kirkeskov og ¢jendomsadministrator Anne
Leth. Fra revisionsfirmact medte statsautoriseret revisor Jesper Wiinholt.

Advokat Niels Ulrik Heine blev indledningsvist valgt til dirigent, og dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig
enhver nedvendig henseende. Generalforsamlingen var enig heri.

Ad1
Den skriftlige arsberetning var forud for generalforsamlingen omdelt til aile bebo-
erne 1 ejendommen.

Anette Kirkeskov indledte med at gennemga de punkter i beretningen, hvor hen-
des initialer stod ud for og overlod sd ordet til foreningens formand, Henning
Fokdal, som derefter redegjorde for sin del af drsberetningen, herunder status pa
de tre funktioner: TV, telefoni og Internet, hvor der i dag er tilmeldt 1 alt 82 lejlig-
heder, henholdsvis 59 lejligheder, henholdsvis 60 lejligheder.
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Efter endt beretning var der mulighed for at stille sporgsmal, som blev beherigt
besvaret.

Der blev spurgt til om det var muligt at fa sendt et oplaeg ud for det kommende
haveanlaeg. Hertil oplyste formanden, at de arbejder, der var navnt i arsberetnin-
gen, allerede var iverksat som nedvendige tiltag.

Der blev tillige spurgt til om det var muligt at tilskrive kommunen, og bede dem
om — i forbindelse med istandswttelse af hegnet — at det bley loftet, si hojden sva-
rede til den tidligere hejde, for at undgd for mange bolde 1 at komme hen over
hegnet. Dette ville administrationen serge for.

Endvidere blev bestyrelsen spurgt til hvem der havde truffet beslutning omkring
inddragelse af rum til barnevogne. Der var her en kort debat, der mundede ud i, at
bestyrelsen fik en tilkendegivelse fra forsamlingen om, at man kunne gi videre
med planen om at inddrage de navnte rum til placering af barnevogne. Endvidere
droftede forsamlingen kort, at nogle cykelstativer var blevet rykket til fordel for
flere containere, som det var palagt foreningen af have.. Bestyrelsen gav tilsagn
om, at undersoge mulighederne for at finde en mere hensigtmeessig opstilling sa-
ledes, at der blev plads til bade cykler og containere.

Det blev ogsa fra salen foresliet, at man sendte vicevartens opgaver ud til infor-
mation til beboerne, men dette mentes ikke at vaere nadvendigt.

Lt par ejere tilkendegav, at de syntes, det var vigtigt at tage fat pa istandsatielse af
treevaerk omkring elevator og 1 indgangspartiet. Bestyrelsen ville tage det med i
indevaerende vedligeholdelsessason ligesom altsd ogsd det igennem arene lovede
pilotprojekt vedrerende gennemgang, justering og smering af vinduer og altandere
med sikkerhed ville blive ivaerksat 2006/2007.

Slutteligt var der en debat omkring sporgsmélet om gratisaviser og udlevering af
negler. En ¢jer havde indhentet tilbud pa udskiftning af negle til indgangsderene,
da han mente, at der var for mange negler i omleb. Dette var der stor opbakning
til, og bestyrelsen fik tilslutning til, at der ikke skulle udlevers negler til andre end
postvaesen samt Bladkompagniet. Bestyrelsen vil undersege mulighederne for ud-
skiftning af negler naermere.
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3
Arsberetningen blev godkendt af generalforsamlingen.

Ad?2

Statsautoriseret revisor Jesper Wiinholt gennemgik arsregnskabet pr. 31.5.2006,
som udviste et arsresultat pa 270.000 kr., hvilket var knapt 300.000 kr. bedre end
det budgetierede resultat. Arsagen hertil var nasten udelukkende et mindre for-
brug pa det afsatte belob til vedligeholdelse. Overskuddet blev tillagt det overforte
resultat fra tidligere ar, sdledes at de frie reserver herefler androg 558.500 kr.,
hvilket belab blev indregnet 1 budgettet for de kommende &r.

Der var en foresporgsel fra en ejer om, at bade bestyrelse og administrator under-
skrev regnskabet, for det blev udsendt. Endvidere enskede samme ejer, at dirigen-
ten underskrev referatet. Dirigenten oplyste, at det ikke var praksis at underskrive
regnskabet for dette var godkendt af generalforsamlingen.

Generalforsamlingen godkendte arsregnskabet.

Forslag om salg af funktionzerboligen — Forslag 1: :

Da dette forslag kraevede et kvalificeret flertal, havde man tidligere pa aftenen fo-
retaget en optaelling af de fremmedte ejere inkl. fuldmagter. Det havde vist sig at
det ikke var muligt at tage endelig beslutning omkring dette emne pa denne gene-
ralforsamling. sd hvis forslaget blev vedtaget med 2/3 dele af de fremmedte denne
aften, skulle man indkalde til en ekstraordiner generalforsamling, hvor 2/3 dele af
de fremmodte kunne vedtage det endeligt uanset hvor mange, der moder.

Efter en henvendelse fra en ejendomsmaegler mentes det, at funktionarboligen
kunne indbringe foreningen et provenu pa 2 % mill, kr.

Efter en kort debat om emnet, blev dette sat til afstemning, og forslaget blev ved-
taget med mere end 2/3 del af de tilstedevarende, idet alle stemte for, bortset fra
to, der tkke stemte,

Forslaget skal derfor nu atter fremszettes til en formel ektraordinzer general-
forsamling, hvor det da kan endeligt vedtages med tilslutning fra 2/3 af de
fremmedte, uanset hvor mange, der giver mede., jf. indkaldelsen vedlagt i
dette brev.
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Ad3

Anette Kirkeskov forelagde budgettet for 2006/07 og det vejledende for de to ful-
gende ar, hvor budgettet for indeverende ar isoleret set viste et overskud pi
2.480.000 kr., iszer grundet salg af vicevart lejligheden og med et uendret fzlles-
bidrag pd 14 kr. pr. fordelingstal pr. mined.

Generalforsamlingen godkendte budgettet med et uzndret frellesbidrag pi 14
kr. pr. fordelingstal pr. maned.

Ad4
Efter valg til bestyrelsen sammensatter denne sig sdledes:

Jens Kornerup (pa valg ar 2008)
Paul Bergsees Vej I8
2600 Glostrup

Henning Fokdal (pa valg ar 2008)
Radmand Steins Allé 21, 2.tv.
2000 Frederiksberg

Martin Hinrichsen (pé valg ar 2007)
Radmand Steins Alle 29, 3.th.
2000 Frederiksberg.

Ad3

Bestyrelsessuppleanterne er:
Berge Mathiesen (pa valg ar 2008)
Rédmand Steins Allé 23, 4.th.
2000 Frederiksberg

Svend Erik Brockhuus (pa valg 2007)
A/S V.M. Brockhuus

Herstedvang 2

2620 Albertslund.
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Ado
Revisionsfirmaet Pricewaterhouse Coopers, Strandvejen 44, 2900 Hellerup gen-
valgtes som revisor.

Ad7

Opsatning af markiser - Forslag 2:

Grundet et enske fra flere ejere, var bestyrelsen fremkommet med udsendte for-
slag omkring ops&tning af markiser.

Der var en debat omkring forslagets indfejelse 1 husordenen, omkring nedtagning
af de allerede ulovligt opsatte markiser, blomsterkasser — ifolge husordenen skal
disse sttes op indvendigt pd altanerne - om hvorvidt det var valgfrit eller “tvang”
hvis forslaget blev vedtaget — det blev pointeret at det var valgfrit — om mulighe-
den for at fa markiserne billigere hvis flere fik sat markiserne op samtidig - hvilket
det helt sikket ville veere — og slutteligt hvordan 6. sals markiser kom til at se ud -
der var en henvisning til dette i det fremsendte materiale.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og forslaget blev vedtaget med et over-
valdende flertal.

Bestyrelsen 1 samarbejde med foreningens ingenior Sven Probst-Hansen og admi-
nistrator, ville nu sege kommunen om tilladelse hertil.

Forslag 3 (opdelt i1 6 underpunkter);

Faeldning af naletreeer 1 anleg:

Forslagsstilleren fik mulighed for at motivere sit forslag. Og dirigenten satte her-
cfter forslaget til afstemning. Forslaget blev forkastet med 11 stemmer for og 12
stemmer imod.

Dirigenten orienterede forslagsstilleren om, at man rent juridisk ikke kan tilpligte
bestyrelsen at sikre at ndletreernes radder ikke skader ejendommens murvark.

Sv. Brik Brockhuus oplyste, at husets fundament var af beton, som tracredder erfa-
ringvist ikke kunne skade.
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Ejendommens vinduer/altandgre gennemgis og smares og repareres:
Dette forslag var omtalt og dreftet med arsberetningen, og pilotprojektet lovet
gennemfort i indevaerende regnskabsar.

Fleksibel service:

Bestyrelsen orienterede forsamlingen om, at man selvfolgelig sa vidt muligt brug-
te fleksibel arbejdskraft. Anette Kirkeskov lovede at skrive til Brunata om at 3 en
aftentid.

Finansiering af vinduers vedligeholdelse og evt. salg af vores vicevert-lejliched:
Dette forslag var ligeledes droftet tidligere péd aftenen, og vedtaget, hvorfor diri-
genten gik videre.

Felles antenncanlag:

Bestyrelsen noterede ensket om at fa lagt navne pa kanaludvalget ud pa nettet, og
orienterede derefter forsamlingen om, at man altid kunne henvende sig til vicevar-
ten eller bestyrelsen, hvis man havde problemer med tv-signalet.

Forslag om en "parkeringsseddel”:
En sddan var udarbejdet tidligere, og kunne rekvireres pa vicevaertkontoret. Hvis
denne blanket ikke levede op til forslagsstillerens enske, gav bestyrelsen tilsagn
om, at en sadan kunne udarbejdes.

AdS8

Fn ejer ytrede onske om at fa moderniseret vaskereglerne, en anden om at i 2 tor-
retumblere sd det matchede de 2 vaskemaskiner, og en tredje om at fi renoveret
vaskerum-/tgrrerum. Bestyrelsen noterede disse ensker,

Endelig udtrykte en ejer et enske om at vedtagterne skulle moderniseres, og ogsi
dette vil bestyrelsen tage op.

Grundet en ulykke ved cykelstien, hvor en cyklist var blevet kort ned, enskede en
¢jer at man tilskrev kommunen med enske om at {a et stopskilt sat op for enden af
stien. Kommunen havde allerede veret pd ejendommen i denne forbindelse og
ville tage de forholdsregler, som de kunne.
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Der blev spurgt om, hvorvidt man brugte den gamle vaskemaskine i 21, og fik op-
lyst, at flere af ejendommens ldre beboere stadig benyttede denne, men at den
havde en relativ kort levetid tilbage, da der ikke fandtes reservedele til denne ma-
skine mere.

Da intet yderligere var til behandling haevede dirigenten generalforsamlingen og
takkede for god ro og orden.

Kebenhavnden / 2006
Dirigent:

Advokat Niels Ulrik Heine

4-B A/S holder jule- og nytarstukket fra og med den 22.12.2006 til og med den
1.1.2007. Vi ensker jer alle

GLZADELIG JUL OG GODT NYTAR.

St. Kongensgade 67 B - 1264 Kobenhavn K - Telefon: 33 11 5200 - daglig 9.00 — 12.30 - Telefax: 33 15 82 92
Regnr. A/S 197483 - Web-site: www.db.dk - CVR.nr. 14832246

Medlem af Bjendomsforeningen Danmarks administratorsektion



